STANOVY

Spolecenstvi viastnikii jednotek pro dum /budovu/ ¢.p. 1047, ¢.p. 1048, ¢.p. 1049, ¢.p. 1050, ¢.p. 1051,
ép. 1052, ¢.p. 1053 na pozemcich parc.c. 221/35, parc.¢. 221/36, parc.c. 221/37, parc.c. 221/38,
parc.c. 221/39, parc.c. 221/40, parc.c. 221/41, parc.c. 221/330, parc.¢. 221/331 a parc.c. 221/332,
V k.. C'ern)} Most, obec Praha, cast obce éerny Most, okres hi. m. Praha, zapsano u Katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV ¢. 3647, LV ¢. 4655 a LV ¢. 5612
S Ndzvem

wSpolecenstvi viastnikit pro ¢.p. 1047-1053 DoleZalova“.

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClLIL
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnikii jednotek (ddle jen "Spolecenstvi") je pravnickou osobou podle §
1194 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

(2) Spolecenstvi nabyva prdva a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu ¢. p.
1047, c.p. 1048, c.p. 1049, ¢.p. 1050, ¢.p. 1051, c.p. 1052, c.p. 1053 a pozemkii parc.c.
221/35, parc.c. 221/36, parc.c. 221/37, parc.c. 221/38, parc.c. 221/330, parc.c. 221/331 a
parc.c. 221/332, v kai. Cerny Most, obec Praha, éast obce Cerny Most, okres hl. m. Praha,
zapsano u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV
C. 3647, LV ¢. 5612 (ddle jen , dim* a ,,pozemek*, nebo , nemovitd vec*), v rozsahu a
zpiisobem uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto Stanovach. Spolecné cdasti
domu a pozemek/ky se ddle také nazyvaji ,,spolecné casti*. Pozemky parc.c. 221/39, parc.c.
221/40, parc.c. 221/41 na LV ¢. 4655, jsou ve viastnictvi jinych viastnikii a nejsou predmétem
spravy - prava k témto pozemkiim budou upravena v souladu s pravnimi predpisy.

(3) Cleny Spolecenstvi jsou viastnici jednotek v domé (ddle jen , jednotka*), spolecnymi
¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen
,,Clen Spolecenstvi®).

(4) Spolecenstvi vzniklo zpiisobem dle zak. ¢. 72/1994 Sb., ke dni 5.3.2009.

CL 1.
Nazev a sidlo spole¢enstvi

(1) Nazev Spolecenstvi zni: ,, Spolelenstvi viastnikii pro ¢.p. 1047-1053 DoleZalova*.
(2) Sidlem Spolecenstvi je Dolezalova ¢.p. 1050, Praha 9-Cerny Most, PSC 190 00.



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL IIL.

Sprava domu a dalSi ¢innosti

(1) Spolecenstvi vykondava a odpovida za spravu domu a pozemku zpiisobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi predpisy, témito Stanovami a dalsimi rozhodnutimi organu
Spolecenstvi. Spolecenstvi viastnikii nesmi podnikat, ani se primo nebo neprimo podilet na
podnikani nebo jiné cinnosti podnikatelit nebo byt jejich spolecnikem nebo clenem.

(2) Pokud tyto Stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o cinnostech tykajicich se spravy domu

a pozemku ( nemovité véci) se ridi pravnimi predpisy, zejména:

o zakonem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, Obcansky zakonik;

o narizenim viady ¢. 366/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, kterym se upravuji nékteré
zaleZitosti souvisejici s bytovym spoluvlastnictvim;

o zakonem ¢. 67/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, kterym se upravuji nekterée otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytit a nebytovych prostorii v domé s
byty.

o zakonem ¢. 104/2015 Sb., zdakon, kterym se méni zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
néekteré otdazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzZivanim bytii a nebytovych
prostorii v domé s byty a zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkdach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nekterych zakonit (energeticky zdakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti

o whlaskou ¢. 269/2015 Sb.,Vyhlaska o rozuctovani ndkladu na vytapeni a spolecnou pripravu
teplé vody

o wyhlaskou ¢. 504/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisii, pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim predmétem
cinnosti neni podnikani, pokud uctuji v soustavé podvojného ucetnictvi

(3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu, v¢etné technickych zafizeni a rozvodu siti tak, aby spoleéné ¢asti domu
byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnému uzivani a k fddnému uzivani jednotek
VvV domé,

b) udrzby, oprav a stavebnich tprav, spocivajici v rekonstrukci, modernizaci spole¢nych casti
vV domé, véetné havarijni Gdrzby,
bb) pro ucely téchto Stanov se rozumi:

- opravou — odstranéni castecného fyzického ¢i moralniho opotrebeni nebo poskozeni véci za
ucelem uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu. Opravou se odstranuji ucinky
castecného fyzického ¢i moradlniho opotrebeni nebo poskozeni. Obnovuje se provozni kvalita
veci, jeji a uzitkovost a bezpecnost. Opravou nedochazi k technickému zhodnoceni a zmeénée
ucelu uziti. Jejim provadenim nevznika nova véec.

- udribou — pravidelna péce, soustavna cinnost za ucelem zpomaleni fyzického opotiebeni a
predchdazeni porucham a odstranovani drobnéjsich poruch a vad véci.

- modernizaci — vylepSeni Ci prizpiisobeni véci soudobym pozadavkiim nebo znalostem.

- rekonstrukci — takové konstrukcni a technologické zasahy, které prindSeji zménu
technickych parametrii nebo zmeénu funkce. Tato zména mad za nasledek zménu ucelu veci
nebo zménu technickych parametrii a charakteristickych velicin.

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, v¢etné jeho kontroly, oprav a revizi,



d) revizi, oprav spole¢nych ¢asti rozvodu elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodii
vody a odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtort Ustfednich vytapéni,
vzduchotechniky, vytahli, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zatizeni v domu a dalSich technickych zafizeni podle technického
stavu vybaveni domu,

e) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripade, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svou
Jjednotku, vietne moznosti pozZadovat v odivodnénych pripadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisii vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni spolecné casti domu.

f) plnéni dalSich ¢innosti a povinnosti, které¢ vyplyvaji pro SpoleCenstvi z obecné zavaznych
pravnich predpisi a technickych postupti spojenych se spravou domu a pozemku a
V souvislosti se spoluvlastnictvim vlastnika jednotek ke spolecnym castem v domé.

(4) Spravou domu se dale rozumi zajiStovani administrativni a provozné technické
¢innosti, spojené se spravou domu a vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace
k domu.

(4.1.) Administrativni a provozné technické ¢innosti spo¢ivaji zejména ve:

a) vybirani predem uréenych finan¢nich prostiedkl od ¢lenti Spolecenstvi na naklady spojené
se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a
pozemku"), v¢etné zaloh na thradu za poskytovana plnéni od vlastnikt jednotek, popiipadé
dalSich piispévkl na ¢innosti zde uvedené, pokud tak rozhodne shromazdéni vlastnikd,

b) uhradeé podobnych nakladu na viastni spravni cinnost Spolecenstvi spojenych se spravou
spolecnych casti domu a pozemku. Podobnymi naklady viastni spravni ¢innosti uvedenymi v §
1180 odst. 2 obcanského zakoniku se rozumi zejména cinnosti vymezené prikladné Narizenim
viady ¢. 366/2013 Sb., Narizeni vilady o upravé nékterych zdleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim (¢1.X1V odst. 3),

¢) vedeni Gcetnictvi domu podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, s oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky a sledovanim ndkladd a vynost
Vv pfislusném ucetnim obdobi.

(4.2.) Vedenim pfislusné technické a provozni dokumentace se rozumi zejména :

a) vedeni evidence plateb vlastnikli jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych Casti
domu a pozemku, véetné evidence plateb vlastnikii jednotek na zalohy na uhradu za
poskytovana plnéni a jejich vyuactovani, popt. dalSich financ¢nich prostfedks, pokud tak
rozhodne shromazdéni vlastniku,

b) vedeni evidence nakladi vzniklych se zajistovanim spravy domu,

¢) vedeni piehledu vSech ostatnich nakladi vztahujicich se k domu a pozemku.

(5) Spravou domu se dale rozumi zajistovani plnéni poskytovanych s uzivanim jednotek,
spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,poskytovana plnéni®), s vyjimkou téch, ktera si zajistuji
vlastnici jednotek pfimo od jejich dodavatele. PInénimi poskytovani s uzivanim jednotek a
spole¢nych ¢asti domu se rozumi zejména:

a) dodavka elektrické energie, vody a odvod odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu,

b) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky v domu,

c) dodavka tepla z centralniho zdroje umisténého v ¢asti domu ¢.p 1049 pro cely dim
¢.p.1047-1053,

d) dal8i povinnosti vyplyvajici pro vlastniky jednotek, popt. pro Spolecenstvi vlastnikii z
obecné zavaznych pravnich predpist.

(6) Pfedmétem cCinnosti Spolecenstvi je dale zajisStovani pojisténi domu, véetné spolec¢nych
¢asti domu.

(7) Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zrizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
opravnéno shromazdeni vlastniki jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku,



predevsim pro opravy, upravy spolecnych casti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla
schvalena usnesenim shromazdeni viastnikii jednotek.

(8) Spolecenstvi je opravnéno Cinit pravni tkony, pfedevsim sjednavat smlouvy, ve vécech
piredmétu a rozsahu své Cinnosti, zejména k:
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b) pojisténi domu (spole¢nych ¢asti domu),
C) najmu v ptipadech najmu spole¢nych ¢asti domu, a dale najmu jednotek, které jsou ve
spoluvlastnictvi vSech vlastniki jednotek.

(9) Spolecenstvi zajistuje rovnéZz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv spojenych
s pfedmétem Cinnosti Spolecenstvi a uplatiiovani narokli z poruSovani smluvnich povinnosti
ze strany dodavateli.

(10) Spolecenstvi miize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené
se spravou domu a pozemku, popripade nékteré z téchto cinnosti na zaklade pisemné smlouvy
se spravcem (operativni spravce). Uzavienim smlouvy se spravcem neni dotcena vylucna
rozhodovaci piisobnost orgadnii Spolecenstvi.

(11) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotceného viastnika jednotky miize
soud naridit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava
ostatnich vlastniku jednotek. (§ 1184 0.z.)

CL IV,
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spolecnych Casti

1. Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné Spolecenstvi viastnikii.
Spolecenstvi viastnikii je opravnéno uzavrit se tieti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
cinnosti spravy domu a pozemku pri dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, témito Stanovami a usnesenimi shromazdeni.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro radnou péci o diim a pozemek jako funkcni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti, jakoz i cinnosti spojené s pripravou a provadeénim
zmen spolecnych casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pristavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zarizeni v
domé nebo na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné casti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

(3) Spolecenstvi viastnikii pravné jednd s vlastniky jednotek i s tretimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim miize pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani,
kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neprihliZi.

(4) Vzniknou-li cleniim Spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je Spolecenstvi
viastniku p7i uplatiiovani téchto prav.

(5) Za Spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje cinnosti spravy, nejsou-li
obecné zavazmym pravnim predpisem nebo témito Stanovami nebo rozhodnutim orgdanu
Spolecenstvi vyhrazeny shromazdeéni Spolecenstvi nebo jinému organu Spolecenstvi.

(6) Statutarni organ je opravnen rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych veci,
dale o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, v souladu se schvilenym rozpoctem Spolecenstvi a
ve smyslu své piisobnosti podle ¢l.VIl. bod (15.).



(7) Statutarni organ je oprdavnén rozhodnout o udrzbé, opravé nebo stavebni uprave
spolecné casti, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych casti v souladu se schvalenym
planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti a rozpoctem Spolecenstvi
V souladu se schvalenym rozpoctem Spolecenstvi a ve smyslu své piisobnosti podle ¢l.VIl.bod
(15.). Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho dusledkit a/nebo opatreni k
zabraneni vetsi Skodé na spolecnych castech nebo majetku a zdravi viastnikii jednotek.

(8) O vsech rozhodnutich podle bodii (6) a (7) tohoto clanku je statutarni organ povinen
informovat nejpozdéji na nejblizsim zasedani shromazdeni.

2. Pravidla pro uZivani spolec¢nych casti nemovité véci

(1) Pokud dale neni uvedeno jinak, vsechny spolecné casti primo ¢i i jen neprimo uzivaji a
podileji se proto i na jejich sprave, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladi na
né, vsichni ¢lenové Spolecenstvi.

(2) Clen Spolecenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spolecnych casti i vSemi
osobami, kterym vstup do domu umozni, a to véetné domovniho radu.

(3) Spolecnymi castmi jsou ty cdsti nemovité veéci, které podle své povahy maji slouzit
viastnikiim jednotek spolecne. Mezi né nalezeji spolecné prostory, zejména vchody, schodiste,
chodby, suSarny, mistnosti pro uloZeni kocarku a jizdnich kol, balkony pristupné ze
spolecnych prostor, mistnost pradelny a mandlu, mistnost vyclenénda k pracovnimu vyuZiti
organiim Spolecenstvi viastnikii, technické prostory s napojovacimi uzly UT, vody a plynu.
Shromazdeni Spolecenstvi viastnikii schvaluje domovni rad, ktery upravuje podrobnosti
zpiisobu uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni 7dd je zdvazny pro vSechny cleny
spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

(4) Clen Spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a Cistotu ve spolecnych castech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verejny pordadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich clenii Spolecenstvi.

(5) Clen Spolecenstvi neni opravnén rusit dalsi cleny Spolecenstvi ¢i jiné osoby v uzivani
Jjednotek a spolecnych casti nad miru primérenou mistnim pomérum, zejména neprimeérenym
hlukem, kourem, otresy, pachem ci svetlem.

(6) Clen Spolecenstvi neni oprdvnén uvniti spolecnych prostor jakkoli manipulovat s
ohnem ani s doutnajicimi predméty a je povinen se Fidit predpisy o pozarni ochrané.

(7) Clen Spolecenstvi neni opravnén ve spolecnych castech umistovat ¢i ukladat jakékoli
predméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spolecné casti,
prenechané k jeho vylucnému uzivani. Zejména je povinen zdrzet se ukladani latek snadno
vznétlivych, horlavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevireného ohné, koureni
ve spolecnych prostorach domu a v prostoru na stiese nebo vytvareni prepazek ve spolecnych
castech.

(8) Pokud je nezbytné, aby clen Spolecenstvi uzaviel domovni uzavery vody, plynu a tepla,
zajisti, aby uzavreni a otevieni uzaveri bylo véas oznameno vyboru a ostatnim dotcenym
¢leniim Spolecenstvi. To neplati v pripadé havarii nebo pri odvraceni nebezpecnych situaci. K
hlavnim uzaverim vody, plynu a dalsim obdobnym zarizenim ve spolecnych prostorach musi
byt vzidy zajistén volny pristup opravnénym osobdam.

(9) Kazdy clen Spolecenstvi je povinen si pri uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochdzelo k obtézovani ostatnich clemit spolecenstvi; pri provadeni
stavebnich praci v jednotkdach je povinen oznamit termin provadeni stavebnich praci
Statutdrnimu organu Spolecenstvi a ostatnim cleniim Spolecenstvi.



(10) Statutarni organ Spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spolecnych casti v porovnani
S jejich puvodnim urcenim. V pripadé zajmu clena spolecenstvi o vyuziti spolecnych casti,
vcetné spolecnych domovnich prostor, uzavira clen Spolecenstvi dohodu s ostatnimi viastniky
jednotek prostrednictvim Spolecenstvi viastnikii.

(11) O zasadach pro uzamykani spolecnych casti (prostor), o podminkach vydavani klicu
vlastnikiim jednotek, o evidenci klicii a nakladech s tim spojenych a o pripadném upresnéni
rozsahu uzivani spolecnych prostor rozhoduje vybor.

(12) Statutarni orgadn je opravnén na zakladeé rozhodnuti shromazdeni vydavat rozumné
pokyny pro realizaci pravidel o uzivani spolecnych casti a zachovani poradku v domé, vcéetné
pokynii pro provoz vSech technickych zarizeni v domeé.

CLV.
Zajistovani spravy budovy a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikt (dale jen "shromdzdéni") o ustanoveni
0soby povéiené spravou domu (dale jen "spravce'), mize SpoleCenstvi zajistovat provozni,
technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou budovy a pozemku a s dal§imi
¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muize
byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpisobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na thradu za sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu Spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl sprévce
Spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou rocné shromédzdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodareni, o stavu finan¢nich prosttedkii kazdé¢ho vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
ptedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shroméazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemutze byt dotéena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organti Spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

CAST TRETI

ORGANY SPOLECENSTVI

CL VL.
Spolecna ustanoveni

(1) Orgény Spolecenstvi jsou:



a) shromazdéni vlastnikli jednotek v domu (dale jen shromazdéni),
b) vybor Spolecenstvi (dale jen "vybor").
c¢) kontrolni komise nebo revizor, pokud shroméazdéni tak rozhodne.

(2) Clenem voleného orgdnu Spolecenstvi nebo volenym orgdanem miize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuthonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-
li ke dni volby plné svépravny, to plati i pro zdstupce pravnickeé osoby, ktera je sama clenem
voleného organu.

(3) Kdo prijme funkci voleného orgdanu nebo c¢lena voleného orgdnu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potrebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za
to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodare schopen, ac¢ to musel zjistit pri
prijeti funkce nebo pri jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky. Odpovédnost za
Skodu clena statutdarniho organu je stanovena zakonem.

(4) Podrobnosti o orgdanech Spolecenstvi jsou uvedeny v jednotlivych clancich téchto
Stanov.

(5) Clenové Spolegenstvi-fyzické osoby jednaji v organech Spoleenstvi osobné nebo
prostiednictvim zastupce, kterého si zvoli. Clenové SpoleGenstvi-pravnické osoby jednaji
v organech Spolecenstvi prostfednictvim statutdrniho orgdnu nebo uréeného zastupce,
ptiCemz pravni tkony, které ¢ini jménem pravnické osoby jeji zastupce, jsou pro pravnickou
osobu zavazné.

(6) Organy Spolecenstvi mohou jednat a rozhodovat jen o zalezitostech, které¢ podle
zékona, obecné zavaznych pravnich predpist a téchto Stanov spadaji do jejich plisobnosti a
kter¢é byly uvedeny na pofadu jednani, schvaleném organem SpolecCenstvi, pfip. o
zalezitostech, o jejichz projednani se organ SpoleCenstvi dodate¢né usnesl (schvaleny
program jednani organu Spolecenstvi).

(7) Do organt Spolecenstvi mohou byt voleni jen ¢lenové Spolecenstvi, tedy fyzické osoby
star$i 18 let a pln¢ zpisobilé k pravnim tkoniim, a pravnické osoby uréené nazvem, sidlem a
identifikaénim ¢islem,

(8) Clen Spolecenstvi miize byt zvolen pouze do jednoho z organti Spolecenstvi. Clenem
voleného organu nebo volenym organem spolecenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz
pribuzny v radé primé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného organu
Spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgdnu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v
Jjiném voleném orgadnu tohoto spolecenstvi. Do organti Spolecenstvi nelze zvolit manZele nebo
dalsi osoby blizké (§ 22 a nasl.o.z.).

(9) Cleny organti voli a odvolava shromazdéni. K platnosti usneseni o zvoleni ¢lenti organii
Spolecenstvi je tieba, aby na jednani shromdzdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, kteti maji
vétdinu hlast. Clen organi Spoledenstvi je zvolen, hlasuje-li pro ného nadpoloviéni vétsina
hlast vsech vlastniki jednotek. Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila
vlastnikti jednotek na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich.

(10) Volené organy Spolecenstvi vykonavaji své funkce i po uplynuti funkéniho obdobi, na
které byly zvoleny a to do zvoleni novych organt Spolecenstvi.

(11) Funk¢ni obdobi ¢lend vyboru Cini pét (5) let, funkéni obdobi ¢lenti kontrolni komise
nebo revizora pét (5) let (§ 246 o.z.). Funk¢ni obdobi ¢lenti organii SpoleCenstvi zacina
plynout dnem jejich zvoleni nebo ode dne, ktery byl pri volbé urcen jako pocatek vykonu. PoO
uplynuti funkcniho obdobi vykonavaji dosavadni clenové voleného organu své funkce do doby
zvoleni nového orgadnu, nejdéle vsak po dobu tri (t7i) mésicii ode dne uplynuti funkcniho
obdobi.

(12) Clen voleného orgdnu nebo voleny orgdn Spolecenstvi miize byt volen opétovné.

(13) Clenové volenych organii, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni cleny do nejblizsitho zasedani shromazdeni.



(14) Clena organti Spoledenstvi muze pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat
shromazdéni, jestlize zavaznym zpusobem nebo opétovné porusi povinnosti vyplyvajici
z vykonu jeho funkce jako orgdnu SpoleCenstvi, ptipadné pro jeho nefinnost nejméné pod
dobu tfi (3) kalendainich mésicti po sobé jdoucich.

(15) Clen organt Spolecenstvi miize pred uplynuti funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni
oznamuje c¢len orgdni Spolecenstvi pisemné organu Spolecenstvi, jehoz je clenem.
Odstoupeni je ucinné ode dne, kdy jsem vzal piislusny organ Spolecenstvi na védomi. Pokud
prislusny organ Spolecenstvi nevezme odstoupeni svého Clena na védomi do tficeti (30) dna
ode dne doruceni ozndmeni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenu jeho funkce
Sedesatym (60) dnem po doruceni oznameni o odstoupeni z funkce. Revizor oznamuje
odstoupeni shromézdéni pisemné.

(16) Shromazdéni provede volbu nového ¢lena organt Spolecenstvi, ktery odstoupil nebo
byl odvolan, do Sedesati (60) dnti po zaniku jeho funkce.

(17) V piipadé odstoupeni vSech ¢lenti vyboru je odstupujici organ Spolecenstvi povinen
svolat shromazdéni nejpozdéji do Sedesati (60) dni od svého odstoupeni a vykonavat své
funkce do zvoleni novych ¢lenii vyboru.

(18) V organech Spolecenstvi se hlasuje vetejné, pokud se organ Spolecenstvi nerozhodne
jinak. Orgéany Spolecenstvi rozhoduji ve form¢ usnesent.

(19) O prabéhu prvni schlize shromazdéni, kterym bylo zalozeno Spolecenstvi jako
pravnicka osoba, na které jsou voleny prvni organy Spolecenstvi a schvalovany prvai Stanovy
Spolecenstvi, musi byt potizen notaisky zapis, k némuz se prikladaji shromazdénim schvalené
Stanovy SpoleCenstvi a prezenéni listina pfitomnych zakladajicich ¢lent Spolecenstvi.
V pripadé prijeti dalsiho uplného znéni Stanov nebo jejich zmén, po zaloZeni Spolecenstvi, se
forma verejné listiny (notdrsky zapis) jiz nevyZaduje.

(20) O prubéhu jednani organti SpoleCenstvi se pofizuje zapis, ktery vyhotovuje
jmenovany c¢len Spolecenstvi a podepisuje jej pfedseda a dal§i ¢len organt. Zapis musi
obsahovat:

a) datum, hodinu a misto konani,

b) pfijata usnesent,

¢) vysledky hlasovéani,

d) namitky ¢lend SpoleCenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

(20.1.) Piilohu zapisu zjednani shromazdéni tvoii podklady, které byly ptedlozeny
k projednavanym bodiim, prezenéni listina vlastnikid jednotek s jejich vlastnoru¢nimi podpisy,
pozvanka k jednani shromazdéni. Ptilohou zapisu z jednani vyboru ¢i kontrolni komise je
prezencni listina jeho ¢lend s jeho vlastnoruénimi podpisy.

(21) Organy Spolecenstvi jednaji o jednotlivych bodech schvaleného potadu jednani
jednani, rozhodovani a volbé ¢lent organii Spolecenstvi muze stanovit Jednaci a Volebni rad
schvéleny shromazdénim.

(22) Clentim organii SpoleGenstvi se poskytuje za vykon funkce odména, pfi¢emz o jeji
vysi rozhoduje shromazdéni. Kromé toho mtze byt clenim organti Spolecenstvi poskytnuta
nahrada prokazatelnych nékladl spojenych s vykonem jejich funkce. Odména ani néhrada
prokazatelnych nékladi se neposkytuje ¢lenim shroméazdéni Spolecenstvi.

(23) K usneseni organu Spolecenstvi, které se prici dobrym mraviim, nebo méni Stanovy tak,
Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-li o usneseni
v zdleZitosti, o které tento organ nema piisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo prijato.

(§ 245 0.2.).



CL V.1
Shromazdeni

(1) Nejvyssim orgdanem Spolecenstvi je shromazdeni, které tvori ¢lenové Spolecenstvi.

(2) Shromézdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo
revizora, rozhodne-li o jejich ziizeni.

(3) Do piisobnosti shromazdéni patri:
a) schvaleni a zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
¢) volba a odvolavani ¢lenti volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvdleni ucetni zaverky, vyporadani vysledku hospodareni a zprdavy o hospodareni
Spolecenstvi a sprave domu a pozemku, jakoz i celkove vyse prispevki na spravu domu a
pozemku (fond oprav) pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévkii,
e) schvdleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpiisobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani
. 0 clenstvi spolecenstvi viastnikii v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni
. 0 zmeéné ucelu uzivani domu nebo bytu,
. 0 zméné podlahové plochy bytu,
. 0 uplném nebo cdastecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,
. 0 zméné podilu na spolecnych castech,
. 0 zméné v urceni spolecné casti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,
1. o opravé nebo stavebni upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku stanovenou
provadecim pravnim predpisem, to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
9) udélovani piedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinéemu nakladani s nimi,
1.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi viastnikii
Jjednotek nebo k jinému nakladani s nimi miize shromazdeni viastnikii jednotek dat predchozi
souhlas jen v pripade, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku;
rozhodovani v této zaleZitosti statutarnimu organu spolecenstvi viastnikii jednotek neprislusi.
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje castku stanovenou
provadecim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy
urci néco jiného,
3. k uzavreni smlouvy o uveru spolecenstvim vlastnikii véetné schvdleni vyse a podminek
uveru,
4. k uzavreni smlouvy o zrizeni zdastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
4.1. Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zrizeni zastavniho prdva k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
opravnéno shromazdeni viastniku jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku,
predevsim pro opravy, upravy spolecnych cdsti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla
schvdlena usnesenim shromazdeni vlastniku jednotek.
h) urceni osoby z clenu spolecenstvi k jednorazovému zajisténi konkrétniho ukolu (ad hoc)
jako pomocného organu shromazdeni, toto povéreni nema povahu volby organu Spolecenstvi.
ch) schvaleni nebo zméné dalSich vnitinich pfedpist SpoleCenstvi, tykajicich se prav a
povinnosti ¢lentl Spolecenstvi,
1) schvaleni zprav organt SpoleCenstvi o ¢innosti a hospodafeni SpoleCenstvi,
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J) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti domu,

k) o udrzbe, opravé nebo stavebni uprave spolecné casti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho organu, (¢I.VIl. bod (15).

1) oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné casti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho organu; ¢lL.VII. bod (15)

m) o zpiisobu rozdéleni zisku mezi ¢leny Spolecenstvi;

n) vzniku a zaniku pracovnépravnich vztaht ke Spolecenstvi,

0) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek k tomu piisluSnym organem
Spolecenstvi podle zdkona a podle téchto Stanov, pokud tuto ¢innost nesvéti do plisobnosti
statutarniho organu,

p) ziizeni dalsich organu. Zridi-li Stanovy a rozhodnuti shromazdeni dalsi organy, nelze jim
zaloZit pusobnost vyhrazenou shromdazdeni nebo statutarnimu organu.

r) pravidlech (fady, smérnice) pro uzivani spolecnych ¢asti domu,

S) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu cinnosti,

t) dalsich zalezitostech Spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, obecné pravni piedpisy anebo
si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za kalendaini rok. Svolava je statutarni organ
Spolecenstvi. Neni-li zvolen vybor, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt
Spolecenstvi. Svolavatel ptipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednani
nejméné takovy pocet Clentt Spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vsak dvou z nich a to do 30 dni od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce
4 nebo 5, svolaji tito viastnici shromadzdeéni K zasedadni na ndaklad Spolecenstvi viastnikii sami.

(7) Pokud neni zvolen vybor, svolava shromazdéni vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech domu a pozemcich ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek,
ktefi se stali ¢leny SpolecCenstvi dnem jeho vzniku.

(8) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem ¢lentim spolecenstvi,
a soucasn¢ vyveési v domé na domovni vyvésce Spolecenstvi. Tem, kteri sdeli, ze chteji
dorucovat pisemnosti emailem a sdeli dorucovaci emailovou adresu, se pozvanka miize
dorucit téz elektronicky.

(9) Md-li dojit ke zméné Stanov spolecenstvi nebo k prijeti usneseni, jehoz diisledkem je
zmeéna Stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v priloze téz navrh téchto zmeén Stanov nebo
navrh usneseni nebo odkaz na webové stranky, kde je tento ndvrh a zména Stanov
Zpristupnen.

(10) Pisemna pozvanka musi byt doruc¢ena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem
konadni shromézdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednéani shromézdeéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové Spolecenstvi seznamit
ptipojeny. Uverejnénim pozvanky na obvyklém misté se povazuje pozvanka za dorucenou.
Pozvanka musi byt uverejnéna az do okamzZiku kondni shromazdeni.

(11) Jednani shromdzdéni zahdji povéreny clen statutarniho orgdnu, v pripadé svolani
shromazdeni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, clen
Spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem. Ten overi, zda je shromazdeéni schopno se usndset.
Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdeni a volbu zapisovatele. Predseda zasedani
vede shromazdeni tak, jak byl ohldsen jeho porad, pokud se shromdzdeni neusnese na
predcasném ukonceni zasedani.



(12) Na shromazdeni hlasuji ¢lenové Spolecenstvi verejné. Shromadzdéni se mize vétsSinou
hlasu pritomnych clenit usnést, ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listkii. V takovém pripade shromdazdeni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(13) Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasu. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasti pFitomnych
¢lent Spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(14) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lent Spolecenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemcich; ¢len SpoleCenstvi ma jeden (1) hlas, Elenové
Spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden (1) hlas. Je-li vsak
vlastnikem jednotky Spolecenstvi viastnikii, k jeho hlasu se neprihliZi.

(14.1) Je-li pro to dilezity divod, miize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikii, pokud je viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zdlezZitosti rozhodl; v ramci
toho miize téz navrhnout, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tri mésicu ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédel
nebo dozvédeét mohl, jeho prdvo zanika.

(14.2.) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezZitosti, ktera byla shromazdeéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpuisobilost shromazdéni usndset se. MiiZe téz navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se
stanovami za podminek § 258 0.z.

(15) T¥ictvrtinové vétSiny hlast pritomnych c¢lentt Spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné Stanov,

b) ve vécech, které jsou obsahem Prohlaseni vlastnika domu podle zakona,

C) sjednani a uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, vcetné piislusnych
spoluvlastnickych podili na spoleénych castech budovy a pozemku, a to k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou budovy
S pisemnym souhlasem dotcenych vlastnikl jednotek,

d) o opravach nebo stavebnich upravach financovanych ve formé uveru,

e) o zpiisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

f) 0 zmené poméru vyse prispévkii na spravu domu a pozemku jinak nez v diisledku zmény
podilu na spolecnych castech.

g) jde-li o stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podili na spole¢nych ¢astech domu,

(16) Trictvrtinové vétSiny hlasi vSech €lenu Spolecenstvi je pak zapotiebi k prijeti usneseni
0:

a) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek uveru,

b) 0 zmeéné velikosti podilu na spolecnych castech vsech viastnikii jednotek,

(17) K ptijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu (stavby) a o zméné domu (stavby), jakoz
i 0 podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu/budovy/ a pozemku je zapotiebi
souhlasu vSech ¢leni Spolecenstvi.

(18) Ke zvoleni ¢lenti vyboru, ¢lena kontrolni komise nebo revizora je zapotiebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych ¢lenti Spolecenstvi.

(19) Tvori-li Spole¢enstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu vSech ¢lent Spolecenstvi.

(20) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prubéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby



provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodiam.

(21) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

(22) Ustanoveni odstavct (20) a (21) se ptiméfené pouZziji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise, pokud neni uvedeno jinak.

(23) Kdo svolal shromazdeni, miize je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pred oznamenym datem konani shromazdeni,
nahradi Spolecenstvi ¢leniim, kteri se dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.

(24) Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad jednani shromazdeni v pozvance, lze
rozhodnout jen za ticasti a se souhlasem vsech ¢lenit spolecenstvi.

ClL V.2
Rozhodnuti mimo zasedani

(1) Zpiisobem stanovenym zakonem (§ 1210 a ndsl. 0.z.) mimo zaseddani (tzv. per rollam)
miize byt rozhodnuto:

a) o tychz zdlezitostech, které mély byt projedndny na svolaném shromazdeni, které nebylo
zplisobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdeni svolala,

b) o tychz zalezZitostech, které byly radné projednany na svolaném shromdazdeni, pokud navrh
na usneseni nebyl prijat prislusnym poctem hlasit ve smyslu bodu (15.) ¢lanku V1.1., a to na
navrh osoby, kterd shromdazdeni svolala,

C) v jinych vécech, nez jsou uvedeny v bodu (15.) ¢lanku V1.1., a to na navrh statutdrniho
orgdnu spolecenstvi.

(2) Statutdarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu clenit Spolecenstvi uvedenou v
seznamu clenit Spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potrebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaje o lhiite, ve které se ma vlastnik
Jjednotky vyjadrit. Lhiita k vyjadrent viastnika jednotky cini (30) tricet dni od doruceni navrhu
¢lenu Spolecenstvi.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,,souhlasim/nesouhlasim* ¢lena
Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatiené
viastnorucnim podpisem clena Spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti.

(4) Nedoruci-li clen Spolecenstvi ve [hute (30) triceti dnii od doruceni ndvrhu clenu
Spolecenstvi statutarnimu orgdanu sviyj souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s ndavrhem
nesouhlasi. Veétsina hlasu se pocita z celkového poctu hlasii vsech clenii Spolecenstvi.

(5) Statutdarni orgdan ozndami clentim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
V pripadé prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah prijatého usneseni.

(6) K prijeti rozhodnuti mimo zasedani je zapotiebi souhlasu % hlasii vSech vlastnikii
jednotek. Meni-li se vsak vsem vlastnikim jednotek velikost podilit na spolecnych cdastech
nebo meni-li se pomer vyse prispévkii na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmeény
podilii na spolecnych castech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek (§ 1214 o.z.).

CL VII.
Vybor Spolecenstvi

(1) Volenym orgdanem Spolecenstvi je vybor spolecenstvi (dale jen ,, vybor*).



(2) Vyboru nalezi veskerd puisobnost, kterou Stanovy, zdkon nebo rozhodnuti orgdnu
verejné moci nesveri jinemu organu pravnické osoby. Vybor je statutdrnim a vykonnym
organem Spoledenstvi. Vybor za svou ¢innost odpovida shroméazdéni. Ridi a organizuje
béZnou ¢innost Spoleéenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu, pozemku a s
pfedmétem cCinnosti Spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona, obecné
zéavaznych pravnich pfedpist a téchto Stanov ve vylucné ptisobnosti shroméazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(3) Vybor je péticlenny. Pocet ¢lenti vyboru urcuje shromazdéni pifed provedenim jeho
volby. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim jednotlivé.

(4) Vybor na svém prvnim jednani voli ze svych fad pfedsedu. Prvni jednani vyboru
svolava jeho povéreny Clen, ktery také tidi jeho jednani do zvoleni predsedy.

(5) Pokud pocet c¢lenii vyboru neklesl pod polovinu, miize vybor kooptovat dalsi ¢leny do
nejblizsiho zasedani shromazdeéni. Shromazdeni miize zvolit nahradniky clenit vyboru, kteri
nastupuji na uvolnené misto clenii vyboru podle stanoveného poradi.

(6) Clen vyboru miize byt z funkce odvolin shromdzdénim. Clen vyboru miiZe pred
uplynutim funkcniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi ozndmit vyboru pisemné.
Jeho funkce konci dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, jinak uplynutim dvou
meésicu ode dne doruceni oznament o odstoupent.

(7) Vybor je opravnén jednat jménem Spolecenstvi navenek ve vSech vécech. Jménem
vyboru jedna jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéieny ¢len vyboru nebo na zaklade
udélené pisemné plné moci zastupce. K pravnimu tkonu v pisemné formé je tieba podpisu
dvou ¢lenti vyboru, z toho jeden musi byt vzdy piedsedy a druhy popis dal$iho ¢lena vyboru.

(8) Pokud nejde o véci ve vyluéné plusobnosti shromazdéni nebo pokud si rozhodovani
v uréitych vécech shromédzdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromézdéni, poddva mu zpravu o ¢innosti Spolecenstvi a o své ¢innosti a odpovida mu za
¢innost.

(9) Vybor kona své schuize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat mesi¢né. Vybor svolava
jeho predseda nebo vyborem pisemné povéteny Clen vyboru. Predseda vyboru dale ftidi
¢innost vyboru a organizuje béznou ¢innost Spolecenstvi.

(10) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K piijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Kazdy clen
vyboru ma jeden hlas. Pozada-1i o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popitipadé¢ téz diivody tohoto nesouhlasu.

(11) Nesvola-li v dohodnutych lhtitach jeho pfedseda, mize tak ucinit kterykoliv jeho ¢len.

(12) Rozhodovani vyboru i mimo zaseddani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostredkit (tzv. per rollam) je mozné pouze v pripade, zZe s tim souhlasi vsichni clenové
vyboru. N tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zdleZitostech nelze rozhodovat mimo
zasedani vyboru.

(13) Vybor je povinen uvefejnit obvyklym zpusobem (na vyvésce v domu) misto, dny a
hodiny, ve kterych se mohou ¢lenové SpolecCenstvi jednat s ¢leny vyboru ¢i nahlizet do
pisemnosti spolecenstvi.

(14) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti SpoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
Spolecenstvi podle zakona a téchto Stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v ptisobnosti
shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni Spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich cinnostech SpolecCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajii o pouziti a stavu piispévki
na spravu domu a pozemku,



c) rozhoduje o vysi zaloh na thradu za poskytnutd plnéni a o zptisobu vyuctovani uhrad za
poskytnuta plnéni za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, na jednotlivé vlastniky
jednotek, nestanovi-li jinak zvlastni pravni ptedpis, nejpozdeji do 4 kalendarnich mésicii po
skonéeni zactovaciho roku v souladu se stanovenym zpusobem vyuctovani. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyGctovani je splatny do 4 kalendafnich meésici po uplynuti
zuétovaciho obdobi,
d) odpovida za vedeni Gi€etnictvi a za sestaveni ucetni zavérky, kterou predklada shromazdéni
ke schvaleni, spolu se zpravou o Cinnosti a hospodafeni SpoleCenstvi, navrhuje pouziti a
rozdéleni zisku, ptipadné thrady ztraty SpoleCenstvi a za ptedlozeni ptfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z obecn¢ zavaznych pravnich predpist,
e) zajistuje tadné vedeni pisemnosti a evidenci Spolecenstvi, véetné zdpisi z jednani
shromazdeéni,
f) jedna o dodavkach plnéni poskytovanich s uzivanim jednotek a spole¢nych casti domu,
provadi thradu za dodana poskytnuta plnéni, v€etné kontroly takovych dodavek,
g) Cini opatfeni k zajisténi Uhrady zavazkid vlastnikli jednotek na pfispévcich na vydaje
spojené se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemku, popt. domu jako
celku a zaloh na poskytnuta plnéni,
h) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby slozili do doby nez vlastnik jednotky své zavazky
splni, na ucet Spolecenstvi zalohu na pokryti téchto zavazkl tak, aby nedoslo k platebni
neschopnosti Spole€enstvi a dodavka za poskytnuta plnéni nebyla pterusena,
ch) zajistuje vCasné plnéni zavazkl Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vuci tfetim osobam a véasné uplatiovani pohledavek Spolecenstvi, jménem
Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim Spolecenstvi,
1) Vybor Spolecenstvi postupuje pri vymdhdani dluznych Ccastek jednotlivych clenii tak, Ze
nejdrive 20 dnit po vzniku dluhu vyzve vlastnika k vhradé dluhu prostiednictvim e-mailu na
adresu, kterou ma clen uvedenu v seznamu c¢lenit nebo vhozenim vyzvy do posStovni schranky
Clena. V pripade, ze dluznik ani do 15 dnu ode dne zaslani vyzvy dluznou castku neuhradi,
zasle vybor na jeho adresu doporucenym dopisem pred-zalobni vyzvu. Ode dne vzniku
prodleni do uhrazeni dluhu md vybor pravo vymahat téz poplatky z prodleni dle XI. bod (3.)
pism. Q) Stanov. Vybor ma prdavo uzaviit za Spolecenstvi s dluznikem smir formou splatkového
kalendare, bez moznosti odpusteni dluhu, c¢i poplatkui z prodleni. Poplatky z prodleni se v
takovém pripadé pocitaji do dne uzavieni dohody o splaceni dluhu mezi spolecenstvim a
viastnikem.
J) plni povinnosti podle zdkona a obecné zavaznych pravnich piedpisi ve vztahu k rejstiiku
Spolecenstvi vedenému prislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni vetejného
rejstiiku.

(15) V piisobnosti vyboru je také rozhodovdni:
a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych veci, jejichz porizovaci cena nedosihne v
kalendarnim roce souhrnné castky 30.000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz ziistatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje v souhrnu 30.000,-
K¢,
b) udrzbe, oprave nebo stavebni upravé spolecné cdsti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
V jednotlivych pripadech castku 2.000,-K¢ Vv pruméru na kaZdou jednotku. Tento limit neplati,
jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho duisledkit a/nebo opatreni k zabranéni vétsi Skode na
spolecnych castech nebo majetku a zdravi viastniku jednotek.
) O vsech rozhodnutich podle bodii (15a) a (15b) tohoto clanku je statutarni organ povinen
informovat nejpozdeji na nejblizsim zasedani shromazdeni.

(16) Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpoveédnosti se €len zprosti, prokaze-li ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se téZ clen vyboru
zprosti, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz splnéni vznikla Spolecenstvi skoda,



a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které¢ ptijalo predmétné
rozhodnuti.

(17) Clen vyboru je povinen i po skonéeni vykonu své funkce dodrzovat povinnost
mlcenlivosti o skute¢nostech, o nichz se dozveédél pii vykonu své funkce. Tuto povinnost
nema ve vztahu k organim Spolecenstvi.

CL. VIII.
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem Spolecenstvi

(2) Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Pocet ¢leni kontrolni komise urcuje shromazdéni pied
provedenim jeji volby. Clenové kontrolni komise jsou voleni shromazdénim jednotlivé.

(3) Kontrolni komise na svém prvnim jednani voli ze svych fad predsedu. Prvni jednani
kontrolni komise svolava jeho povéteny Clen, ktery také fidi jeho jednéni do zvoleni predsedy.

(4) Kontrolni komise konéa své schlize podle potieby, nejméné vSak jednou za tii mésice.
Kontrolni komisi svolava jeho pfedseda nebo kontrolni komisi pisemné povétfeny clen
kontrolni komise. Pfedseda kontrolni komise dale fidi ¢innost komise a organizuje béznou jeji
¢innost .

(5) Kontrolni komise je schopna usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich Clent.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti komise. Kazdy
¢len kontrolni komise ma jeden hlas. Pozada-li o to ¢len kontrolni komise, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, poptipadé téz davody tohoto
nesouhlasu.

(6) Rozhodovani kontrolni komise i mimo zaseddani v pisemné formé nebo s vyuZitim
technickych prostredki (per rollam) je mozné pouze v pripade, ze s tim souhlasi vsichni
Clenové komise. V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zdlezZitostech nelze rozhodovat
mimo zaseddni komise.

(7) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda Spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem, obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a s t€émito Stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné a mimotadné ucetni zavérce SpoleCenstvi, k rozpoctu a ke zpravé
vyboru urcéené k projednani na schiizi shromazdéni,

¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjist€nych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni v¢etn¢ terminll na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

f) projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost Spole¢enstvi nebo jeho organt.

(8) Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych
dokladi Spole€enstvi a vyZadovat od vyboru potifebné informace pro svou kontrolni ¢innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
Spolecenstvi.

CL IX.
Revizor

(1) Revizor je kontrolnim organem Spolecenstvi, neni-li shromazdénim zvolena kontrolni
komise.
(2) Revizor plni tkoly v rozsahu ¢l. VIII., bodu 7. a 8.



(3) Revizor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi a vyzadovat od
vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor odpovida pouze shromazdéni
a je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X.
Clenstvi, evidence ¢lenii Spolecenstvi

(1) Clenstvi ve Spolecenstvi viastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

(2) Za dluhy Spolecenstvi viastnikii ruci clen Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spolecnych castech.

(3) Pri prevodu viastnického prdava clena Spolecenstvi k jednotce nevznika Spolecenstvi
viastnikii povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ani zdlohy na sluzby spojené
S uzivdanim jednotky ke dni uicinnosti prevodu (§ 1186 o.z.)

(4) Prevadi-li viastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim 0Soby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na
nabyvatele jednotky, popripadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
Jjednotky presly, ruci prevodce osobé odpovédné za spravu domu. (§ 1186 odst. 2 0.2.)

(5) Cleny Spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domu, pro kterou Spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku Spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku Spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku Spolecenstvi.

(6) Spolecnymi ¢leny Spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzell. Ze spolecného cElenstvi jsou spolecni clenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

(7) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len Spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich, pfi¢emz
vaha hlasu je nedélitelna.

(8) Clen Spolecenstvi se miize nechat pri vykonu svych prav zastoupit jinym clenem
Spolecenstvi nebo treti osobou na zakladeé pisemné plné moci. Spoluviastnici jednotky zmocni
spolecného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava viici Spolecenstvi, coz plati rovnez
pro ucast a hlasovani na shromazdeni. To plati i v pFipadé manzelu, kteri maji jednotku ve
spolecném jmeéni. Nebyl-li by zmocnén spolecny zdstupce, uvede se v prezencni listiné
shromazdeni nepritomnost spolecného zastupce spoluvlastniku jednotky (v prezencni listiné se
vykazuje jako nepritomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pripadajiciho na jednotku ve
spoluvlastnictvi).

(9) Spolecenstvi vede evidenci vSech svych ¢lend. Do evidence se zapisuji udaje, zejména:
jméno, pfijmeni, popf. titul, datum narozeni, adresa mista trvalého pobytu, obchodni firma,
identifikacni ¢islo, sidlo pravnické osoby, datum vzniku ¢lenstvi, vySe spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, udaje o sjednani smlouvy o zastavnim pravu
k jednotce, udaje o najemcich a podnajemcich vlastnika jednotky, tel. spojeni za ucelem



vyrozumeéni vlastnika jednotky a dalSi rozhodné ¢i dulezité skutecnosti spojené s vedenim
evidence Clenl Spolecenstvi.

(10) Clenové Spoletenstvi vyslovné souhlasi sudelem a rozsahem zpracovavanych
osobnich a vefejnych udaji k jejich osobé ze strany Spolecenstvi, popf. jejich organt.
V otazkach naklddani s osobnimi udaji ¢lenti Spolecenstvi se organy SpoleCenstvi fidi
zékonem ¢. 101/2000 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.

CL. XI.
Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi

(1) Clen Spolecenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a clena Spolecenstvi
uvedena v prislusnych ustanovenich zakona a dalsich pravnich predpisu, pokud tyto Stanovy
neurcuji jinak. Tato prava ¢len Spolecenstvi uplatiuje zpiisobem stanovenym zdakonem, vcetné
zakladnich zdasad obcanského zdakoniku a jeho ustanoveni o prdvnickych osobach. Rozsah
prav a povinnosti ¢lenit Spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a
pro uzivani spolecnych casti.

(2) Clen Spoleéenstvi ma zejména pravo:

a) UcCastnit se osobn¢ nebo prostfednictvim svého zdstupce, ktery se prokdze pisemné
udélenou plnou moci na jednani a veskeré ¢innosti Spolecenstvi zptisobem a za podminek
stanovenych zakonem, obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito Stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdeéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do orgdnt Spolecenstvi, spliluje-li stanovené podminky ve smyslu obecné
zavaznych pravnich predpist a téchto Stanov,

d) predkladat organlim Spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti Spole€enstvi a k
odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti, a byt informovan o jejich vyfizeni do 30 dnti ode dne
doruceni Spolecenstvi,

e) obdrzet kazdy rok vyuctovani piispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na
uhradu jednotlivych sluZzeb a plnéni, které poukazal na Gty SpoleCenstvi, vcetné vraceni
ptipadnych preplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkladli pro jednani shroméazdéni, do zapisu ze schlize
shromazdéni, do podkladl, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na
néakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou plnéni ¢i sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky a na sviij ndklad zadat potizeni kopie, ¢i opisu ¢i vypisu téchto podkladi,
g) na dalsi prava, které mohou byt ¢lenu Spole¢enstvi pfiznana ptisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy nebo usnesenimi shromazdént,

h) sva prava uplatiiuje ¢len Spolecenstvi wviici statutarnimu organu. Pri kondni zasedani
shromazdeni uplatiuje sva prava vuci shromazdeni.

(3) Clen Spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena Spoledenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich zakona, obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a téchto Stanov,
zejména ma povinnost:

a) dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy, tyto Stanovy a plnit usneseni orgdni
Spolecenstvi schvéalena v souladu se zdkonem, obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a t€mito
Stanovami,

b) uzivat jednotku v souladu s ucelem jejiho stavebniho urcent, udrzovat jednotku v radném
stavu, zdrZet se jednani, jimz by ztiZil uZivani jednotky nebo spolecnych casti jinym viastnikiim
jednotek a nezasahovat tak do pradv ostatnich clenii Spolecenstvi; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadet tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich viastnikii
Jednotek, provadet upravy spolecnych casti jen se souhlasem Spolecenstvi nebo na zdklade



smlouvy o vystavbe uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé; upozornovat statutarni
organ na zavady vzniklé na spolecnych castech domu a na spolecnych zarizenich domu,

C) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatizeni domu obecné
zéavaznymi pravnimi piedpisy, rozhodnutim organti Spolecenstvi, spravce, pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zatizeni v domu,

d) neprodlené upozoriovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz i na
jednani tietich osob a na dalsi rozhodné skute¢nosti, které spoleéné ¢asti domu poskozuji, a
dale podle svych schopnosti a moznosti proti takovému jednéni zasahovat, véetné Cinnosti
sméfujici k predchazeni poskozeni ¢i vzniku Skody na majetku Spolecenstvi ¢i tfetich osob,

e) vcas hradit stanovené prispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku (nemovité
véci), na opravy, udrzbu, rekonstrukce, modernizace a stavebni tipravy domu, a to pomérné
podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, neurcuje-li pisemna
dohoda vsech vlastnikt jednotek jinak,

f) hradit stanovené zalohy na plnéni poskytnuta s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu,
jakoz i nedoplatky vyplyvajici z vyactovani takovych zaloh a uhradit nedoplatek z jejich
vyuctovani — neni-li urcena doba splatnosti nedoplatku, je splatny do 4 mésicii od doruceni
vyuctovani,

g) v pripadé prodleni s penézZitym plnénim pro dluhy z titulu uhrad za sluzby ve prospéch
spolecenstvi, které presahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, uhradit Spolecenstvi poplatek z
prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat
z pravnich predpisii, uhradit Spolecenstvi urok z prodleni ve vysi I promile z dluzné castky
denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji tpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolecnych casti, nebo domu jako celku; nejde-
li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemn¢ vybor alespoii 3 dny piedem,

ha) 1 bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup Spolecenstvi vlastniki do bytu, pokud je
odstraniovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny,

hb) pro pripad havarijnich a jinych nepredpokladanych situaci sdélit statutarnimu organu
telefonni cislo a adresu osoby v CR, kterd v dobé jeho dlouhodobéjsi nepritomnosti umozni
bez zbytecného prodleni vstup do bytu,

ch) umoznit instalaci a udrzbu zarizeni pro méreni vody v jednotce a odecet namérenych
hodnot, umoznit pristup k dalsim technickym zarizenim, pokud jsou soucasti jednotky (napr.
ve sklepich uzavery stoupacek, rozvodii vody, plynu apod.),

1) v jednotce provddét revize pozadované zdkonem a bez zbytecného odkladu odstranovat
revizemi zjistéené zavady, vcetné zdvad zjisténymi revizemi provadénymi Spolecenstvim a
zpravu o revizich a odstranéni pripadnych zdavad predavat statutarnimu orgdanu Spolecenstvi.
Pokud viastnik nezpristupni jednotku k vykonadni revizi a nezajisti odstraneni pripadnych
zavad, je za vzniklé nasledky zodpovedny vlastnik jednotky,

J) oznamit vyboru v pripadé prenechdni bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu této osoby
véetné poctu osob ve smyslu predchoziho bodu,

k) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru, nejpozd€ji do 30 dnl nabyti jednotky do
viastnictvi a svoji adresu (adresu pro dorucovani), pokud neni totozna s adresou jednotky;

1) oznamovat SpoleCenstvi vSechny dalSi skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pftislusniki své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
piispevkil na spravu budovy a pozemku zavislé téz na poctu ¢leni domacnosti, a to nejpozdeji
do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo.

M) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zptisobil sim nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,



n) zdrzet se jedndni, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenli Spolecenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického préava
ostatnich vlastnikd jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon nebo obecné zavazné pravni
piedpisy, provadeét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbeé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domu,

0) oznamovat statutdrnimu orgdnu zamer stavebni upravy v byté a pri stavebnich upravdch
postupovat v souladu s pravnimi predpisy a pro ucely ovéreni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposSkozuji nebo nemeni spolecné casti domu predlozit statutdarnimu orgadnu,
popr. osobé povérené, na vyzvu stavebni dokumentaci. Vlastnik jednotky nesmi provadet
takové upravy bytu jednotky, jimiz by ohroZoval vykon vlastnického prava viastnikii ostatnich
Jjednotek; bez predchoziho souhlasu Spolecenstvi nesmi zasahovat do vzhledu spolecnych casti
domu ( vyménu oken a vstupnich dveri),

p) V pripade, Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po predchozi vyzvé umoznit zdstupci
Statutarniho organu Spolecenstvi nebo jim povérené osobé pristup do jednotky pro overeni,
zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné casti domu.

r) predat Spolecenstvi k rukam statutarniho organu overenou projektovou dokumentaci v
pripade, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

S) zasahy do spolecnych casti nemovité veci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo jsou
pristupné pouze z bytu, provadet vylucné s predchozim pisemnym souhlasem Spolecenstvi,

(4) Stavebni upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize vlastnik jednotky provadét jen se
souhlasem shromazdéni. Stavebni upravy, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu, muze vlastnik jednotky
provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domu. V
ptipadé, ze provadi zménu stavby je povinen pifedem piedat vyboru ovéfenou projektovou
dokumentaci.

CL. XII.
Zanik clenstvi ve Spolecenstvi

(1) Clenstvi ve Spole¢enstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky a spoluvlastnickych podilli na spolecnych
¢astech domu a pozemku,

b) umrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem c¢lena Spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem ¢i spoluvlastnikem je ¢len Spolecenstvi,

e) zanikem Spolecenstvi,

f) dalsim zpuisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spole¢né cClenstvi spoluvlastnikil jednotky zanika i tehdy, jestlize v disledku tmrti
jednoho ze spole¢nych ¢lenti nebo zaniku jednotky se pfeméni na vyluéné ¢lenstvi jednoho ze
spole¢nych ¢lenti-vlastnika jednotky. Tuto zménu je povinen ¢len Spole€enstvi neprodlené
oznamit vyboru Spolecenstvi.

CAST PATA

HOSPODARENI SPOLECENSTVI



CL X111
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zdlohy na sluZby
a pro zpitsob urceni jejich vyse

1. Hospodaieni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodaii a spravuje finanéni prostiedky, které poskytuji ¢lenové
SpoleCenstvi na thradu pfispévki na spravu domu a pozemku, zalohové na thradu za
poskytnutd plnéni i a s dalSimi financnimi prostfedky ziskanymi v ramci cinnosti
Spolecenstvi. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ci jiné cinnosti podnikatelu
podilet, to se vsSak netykda vkladi financnich prostiedkit Spolecenstvi na bankovni ucty
Spolecenstvi. Spolecenstvi hospodari v souladu s ucelem vymezenym v zdkoné a zpiisobem
stanovenym pravnimi predpisy.

(2) Clenové Spolecenstvi ruéi za zavazky SpoleGenstvi spojené s hospodafenim
Spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech budovy a pozemku.

(3) Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona €. 563/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich
predpist a dalSich obecné zavaznych pravnich ptedpisi.

(4) Cinnost Spoledenstvi se financuje z piispévki &lenti Spoledenstvi, z Ghrad za plnéni
poskytované s uzivanim jednotek, spole¢nych ¢asti domu, ptipadné z jinych zdroju.

(5) Pfijmy na thradu nakladi a vydaji Spolecenstvi ziskava SpoleCenstvi zejména z trzeb
za vlastni vykony, z jinych ptispévkd, popt. z jinych zdroju.

(6) Ptijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména
a) prispevky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zakoniku,

b) uroky z prodleni prijaté od vlastnikii jednotek z ditvodu prodleni s platbami prispévkii na
spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zdkoniku,

C) uroky z prodleni prijaté od vlastnikii jednotek z ditvodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, vcetné
nedoplatku z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky podle § 13
odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostoru v domé s byty,

d) uroky z vkladii na bankovnich victech spolecenstvi vlastnikii jednotek,

e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim viastnikii jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii jednotek tykajici se
spolecnych casti a bonifikace za priznivy Skodni pribeh a

9) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi viastnikii jednotek.

(7) Prijmem spolecenstvi viastnikii jednotek nejsou prijmy plynouci z nakladani se
spolecnymi castmi, a to i v pripade, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi viastniku
Jednotek; jde zejména o tyto prijmy
a) ndjemné z prondajmu spolecnych cdsti domu,

b) wroky z prodleni placené z ditvodu prodleni najemci téchto spolecnych casti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti vcietné
nedoplatkii z jejich vyuctovani a

C) prijmy od tiretich osob plynouci z provozovani technickych zarizeni v domé pro tyto osoby

(8) Prispévky na spravu domu a pozemku, zalohy na thradu za poskytovana plnéni,
pfipadné dalsi pifispévky hradi €lenové Spolecenstvi v ¢astkdch a terminech stanovenych



k tomu statutarnim orgdanem nebo operativnim sprdavcem a to na urcené ucty Spolecenstvi na
zdakladeé rozhodnuti shromazdeni. Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich predpisu a
pravidel schvalenych shromazdenim. Statutarni organ informuje vlastniky jednotek o pohybu
a stavu financnich prostredkii Spolecenstvi, nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidla na
zasedani shromdazdeni formou zpravy o hospodareni Spolecenstvi.

(9) Vliastnici vsech jednotek v domé jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku v
pomeéru velikosti svych spoluvlastnickych podili na spolecnych castech. Povinnost prispivat
na odmeénu cleniim volenych organit Spolecenstvi a na odmenu osobé, ktera ma zajistovat
nekteré cinnosti spravy domu a pozemku (zejména tzv. operativni sprdavce) mize byt urcena
rozhodnutim shromazdeni podle poctu jednotek. Pro ucely vypoctu sluzeb je minimalni pocet
0sob v jednotce — 1 osoba, i kdyz jednotka neni dlouhodobé vyuzivina.

(10) Nevycerpany ziistatek na prispévcich na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi
¢leny Spolecenstvi nevypordadava a prevadi se do ndsledujiciho roku, pokud shromdazdeni
nerozhodne jinak.

2. Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi

(1) Rozpoctem Spolecenstvi se rozumi predpokladané ndklady na spravu domu a pozemku
a na sluzby. Rozpocet je sestavovan tak, aby a vySe prispevkii na spravu domu a pozemku,
zaloh na sluzby a pripadné piijcek, pokryl ndklady na spravu a provoz domu a pozemku v
kazdéem kalendarnim roce a soucasné aby byla vytvarena dlouhodoba rezerva pro opravy a
investice vétsiho rozsahu, pripadné spldceni piijcek.

(2) SpoleCenstvi pro zabezpeceni své Cinnosti vytvari vlastni zdroje na financovani
¢innosti Spolecenstvi. Témito vlastnimi zdroji se rozumi:

a) dlouhodoba zéaloha na investice, opravy a udrzbu domu. Zaloha se tvofi pravidelnymi
mimotfadnymi platbami vedle pfispévkil vlastnika jednotky a pouziva se na financovani oprav,
investic, na modernizace a rekonstrukce domu. Zpusob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy
upravuje vnitini pfedpis Spolecenstvi nebo rozhodnuti shromézdéni,

b) dalsi ptispévek vlastnika jednotky, o jehoz ucelu a vysi rozhodne shroméazdéni. Dalsi
piispévek se pouziva na financovani investi¢nich vydaji a technické zhodnoceni domu.

(3) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.
Pokud na nasledujici rok neni rozpocet schvalen, hradi se prispévky a zdlohy jako v roce
predchozim. Navrh rozpoctu predklada statutarni organ Spolecenstvi. Schvaluje ho
shromazdeni, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvdleni zpravy o
hospodareni Spolecenstvi.

(4) Zdkladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostredkii
pouze na ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

(5) V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych ndkladii (kalkulace) souvisejicich s viastni
cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladu na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pri stanoveni vyse téchto ndkladiu se vychazi zejména ze skutecnosti
jednotlivych druhu ndkladii v predchozich obdobich s prihlédnutim k predpokladanému vyvoji
cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pripadné i ke zméné v druzich nakladii pro
budouci obdobi.

(6) Stanovi se predpokladana potreba béznych oprav a udrzby na zdkladé zkusenosti s
pravidelné se vyskytujicimi potrebami v minulych obdobich s prihlédnutim k dalSim potrebam
v bezném obdobi.

(7) Stanovi se plan potrebnych oprav veétsiho rozsahu, pripadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v uvahu i potieba ocekavanych oprav
vétsitho rozsahu s ohledem na stari domu, které se mohou v budoucnu v delsim casovem
horizontu predpokladat.



(8) Rozpocet nakladii uvedenych v odstavci 3 se stanovi na rocni obdobi. Rozpocet nakladii
uvedenych v odstavci T se stanovi na delsi nez rocni obdobi a z néj se s prihlédnutim K
celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(9) Spolecenstvi miize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych Cdsti
domu uzavrit smlouvu o uveru. Vysi a podminky uveru schvaluje shromdazdeni.

(10) Spolecenstvi je povinno sestavit za kazdy kalendaini rok fadnou tcéetni zavérku. Spolu
s ro¢ni ucetni zaveérkou navrhne vybor ve své zpravé shromazdéni i zplisob rozdéleni a uziti
zisku, popft. zptisob uhrady ztraty.

(11) Zisk nebo ztrata Spolecenstvi se kazdoro¢né vypotradava na navrh statutdarniho organu
podle rozhodnuti shromazdéni. Vykazany zisk po zdanéni SpoleCenstvi pouzije podle
rozhodnuti shromdzdéni na kryti své cCinnosti. Zisk mize byt rozdelen také mezi Cleny
Spolecenstvi po schvaleni ucetni zavérky na zaklad¢ souhlasu ¢leni SpoleCenstvi, jejichz
spoluvlastnické podily ¢ini nejméné tfi Ctvrtiny z celkového poctu spoluvlastnickych podili.
Podil Clena na zisku, ktery je urCen krozdéleni clentim, stanovi shromazdéni svym
rozhodnutim. Zisk se rozd¢€li podle velikosti spoluvlastnickych podilti ¢lenti Spolecenstvi na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku. V danovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich
obecné zavaznych pravnich piedpisi. Clen spoledenstvi je povinen pfispivat na uhradu ztraty
Spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Ztratu z hospodafeni hradi Spolecenstvi podle rozhodnuti
shromazdéni:

a) ze zisku minulych obdobi,
b) rozd¢leni na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni,
¢) kombinaci vyse uvedenych dvou zpusobi nebo jinak, pokud tak rozhodne.

(12) Uzavie-li Spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim Spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
piispévkl na spravu domu a pozemku a zalohy na thradu za poskytovana plnéni, a dalsi
navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy Spolecenstvi.

(13) Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor mlze v téchto zalezitostech €init pravni tikony
pouze na zaklade¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shroméazdéni neni stanoveno jinak.

(14) Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
Spolecenstvi k tomu piislusSnym organem Spole€enstvi a plnéni zdvazki tfetich osob vici
Spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukoli.

CLXIV.
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu, pozemku a tihrady ndkladii na sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, ptipadné dalsi ptispévky podle téchto stanov
hradi ¢lenové SpoleCenstvi v ¢astkach a terminech stanovenych k tomu shromazdénim, a to na
ucty Spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

(2) Zalohy na uhradu nakladt na sluzby poptipad¢ dalsi platby podle zvlastniho pravniho
pfedpisu a téchto stanov hradi €lenové SpoleCenstvi v ¢astkdch a terminech stanovenych
k tomu statutarnim organem a to na uréené ucty Spolecenstvi. Vyiuctovani zaloh se provadi
podle pravnich predpisii a pravidel schvalenych shromazdenim.

(3) Pro ucely financovani ndkladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky
formou mésicnich zaloh, a to na naklady vlastni spravni cinnosti Spolecenstvi (§ 1180 odst. 2
obcanského zakoniku) stejnou castku za kazdou bytovou jednotku, respektive stejnou cdastkou
za kazdou nebytovou jednotku (gardz),



Vymezeni nékterych nakladii vlastni spravni éinnosti

Podobnymi naklady vlastni spravni cinnosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obcanského zakoniku
se rozumi zejména

a) ndklady na zrizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctii spolecenstvi viastnikii jednotek,

b) ndklady na rozuctovini a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odectu/t hodnot z pomerovych méridel spotreby vody a ze zarizeni slouzicich k
rozuctovani nakladit na teplo,

C) ndklady na porizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni cinnost, napriklad pocita¢
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) ndklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napriklad vybaveni,
kancelarske potreby, spotreba elektriny, je-li samostatné mérena, postovneé, a

e) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku

f) na ostatni naklady (udrzba, opravy, revize, pojisténi domu) castku odpovidajici velikosti
spoluviastnického podilu, v pripadeé dlouhodobé zalohy castku ve vysi nasobku podlahové
plochy bytové jednotky, respektive nebytové jednotky (gardze), a vyse prispevku na 1 m2
schvalené shromazdenim.

(4) Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se
Z celkového prispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby
financni zdroj — dlouhodobd zdloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje
shromazdeni viastniku. Vysi mésicniho prispevku do dlouhodobé zdlohy stanovi statutarni
orgdn na zakladeé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimovddném p¥ispévku mimo
pravidelné mésicni platby miuzZe rozhodnout shromazdeni vlastniki, a 10 nejméné
tiictvrtinovou vétsinou hlasit vSech ¢lenit spolecenstvi.

(5) Zdalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zdlohy, se s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdeji do 4 mésicu po skonceni kalendarniho roku a rozdil z vyuctovani
se Vypordda nejpozdeji do 4 mésicii od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromdzdeni
viastnikii jinak. Nevycerpany ziistatek dlouhodobé zdlohy se nevyporadava a prevadi se do
dalstho roku.

(6) Pokud neni pro dany kalendadrni rok Spolecenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati
vySe prispevku na spravu domu a pozemku platnda v obdobi predchazejiciho kalendarniho
roku.

(7) Spolecenstvi viastnikii zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
dodavku tepla a teplé vody, odvoz komundlniho odpadu, osvétleni spolecnych prostor v
domech, uklid spolecnych prostor v domech, udrzbu zelené a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromazdeni viastnikii.

(8) Na ndklady na sluzby jsou clenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spolecné s prispevkem na spravu domu a pozemku V terminech stanovenych statutdrnim
organem, vzdy kurcenému dni prislusného kalendarniho mésice. Zdlohy se stanovuji na
zdkladeé skutecnych nakladu predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s
prihlédnutim k predpokladané vysi ndakladu pro dany kalendarni rok.

(9) Ndklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdeni jinak —
rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadeni odpadnich vod podle poméru namérit vodomeri v jednotlivych
bytech — v pripade, Ze nastane skutecnost vylucujici vypocet na zaklade pomerovych méridel,
budou veskeré spotrebni ndklady na vodné a stocné rozuctovany podle poctu osob uzZivatelii
bytii v daném obdobi,

b) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuctovani nakladii na tepelnou energii pro vytapéni a nakladii na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotrebitele,



¢) uklid spolecnych prostor v domé, odvoz komundlniho odpadu, elektricka energie
spotrebovana ve spolecnych prostordach domu (osvétleni) podle poctu osob uzivatelii bytii (1.
osob, které maji v byte domdcnost a bydli v ném po dobu, ktera cini v souhrnu nejméné tri
meésice v jednom kalendarnim roce).

Vyuctovani nakladii a zaloh za jednotlivé sluzby

(10) Neni-li jinym pravnim predpisem stanoveno jinak, skutecnou vysi nakladii a zdloh za
jednotlive sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb prijemci sluzeb vidy za zuctovaci obdobi a
vyuctovani doruci prijemci sluzeb nejpozdeji do 4 mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi.
Vyuctovani se doruci cleniim spolecenstvi na oznamenou dorucovaci adresu a zdroven se
uverejni informace o provedeném vyuctovani na vyvesce v dome.

(11) Financni vyrovnani provedou poskytovatel a prijemce sluzeb v dohodnuté lhute,
nejpozdeji vsak ve lhiité 4 mésicit ode dne dorucent vyuctovani prijemci sluzeb. Preplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdeéji ve lhiute 4 mesicii ode dne doruceni
vyuctovani clenovi spolecenstvi.

(12) Pripadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuctovani predloZi prijemce sluzeb
poskytovateli sluzeb neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnu ode dne doruceni vyuctovani,
popripade dolozeni podkladii podle odstavce (10), (11) prijemci sluzeb. Vyrizeni uplatnénych
namitek musi byt poskytovatelem sluzeb uskutecnéno nejpozdeéji do 30 dnu od doruceni
namitky.

Pokuta za prodleni s nepenéZitym plnénim

(13) Jestlize poskytovatel sluzeb nebo prijemce sluzeb nesplni svoji povinnost stanovenou
timto zakonem, zejména nesplni-li prijemce sluzeb povinnost ozndmit zmenu poctu osob, nebo
nedoruci-li poskytovatel sluzeb vcéas vyuctovani nebo nesplni povinnosti spojené s prdvem
prijemce sluzeb nahlizet do podkladii k vyuctovani a povinnosti spojené s vyporadanim
namitek, je povinen zaplatit druhé strané pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené
lhiite nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinénim druhé strany.

(14) Vysi pokuty poskytovatel sluzeb ujednd alespon s dvoutietinovou vétsinou ndjemcit v
domé, nebo o ni rozhodne druzstvo, anebo spolecenstvi. Ujednand vyse pokuty nesmi
presahnout 50 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Nedojde-li k ujednani s ndjemci nebo
rozhodnuti druzstva anebo spolecenstvi, cini vyse pokuty 50 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni. “.

(15) Statutdrni orgdn je povinen po zjisteni vzniku dluhu upozornit pisemné clena
spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k vhradé. (¢l. VII. bod (14), pism.i). Nedojde-li k uhrade,
pripadné k pisemné dohodé o zpiisobu uhrady na zakladé splatkového kalendare, ani v
priibéhu mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnen statutdrni
organ podat zZalobu na zaplaceni dluzné castky proti clenu spolecenstvi. Veskeré naklady
spojené s vymahdanim dluhu véetne ndkladu na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni
je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

CL XV.
Jednani dalSich osob za Spolecenstvi

(1) Shromazdéni mize rozhodnout, Ze ur¢ité ¢innosti bude pro Spolecenstvi vykonavat
zamé&stnanec (zaméstnanci) Spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkontl, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
SpoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shroméazdénim.



(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za SpoleCenstvi.

(4) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromédzdéni svym usnesenim
sverit vyboru.

CL XVI.
Zvlastni zpisob rozhodovani ve Spolecenstvi

V ptipadech, kdy je podle zdkona potiebny souhlas vSech €leni SpoleCenstvi, mize byt
tento souhlas vyjadfen, pokud tento postup neni vyloucen ptimo ze zakona, jednotlivymi
Cleny Spolecenstvi také mimo schizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice
listinach, které obsahuji kromé oznaceni zalezitosti i cely text navrzeného rozhodnuti nebo
cely text navrzen¢ho pravniho ukonu, k niz je souhlas vydavan, datum a ufedn¢ ovéfené
podpisy Clenti Spolecenstvi. V piipadé rozsahlejsiho textu musi byt podepisované listiny
neoddélitelné spojeny.

CAST SESTA
Zanik, zruSeni Spolecenstvi a zavérecna ustanoveni

CL. XVILI.
Zanik a zruSeni Spole¢enstvi

Spolecenstvi zanikd se zanikem budoVvy a zrusuje se V pripadech stanovenych zdkonem (§
1215 a nasl. o.z.).

(1) Spolecenstvi viastnikii se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v
domé.

(2) Rozhodnutim vlastnikii jednotek lze spolecenstvi viastnikii zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé
viastnici jednotek prijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro prispévky na ni.

(3) Pri zruSeni spolecenstvi viastnikii se neprovddi likvidace. Prava a povinnosti
spolecenstvi vlastnikii prechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v pomeéru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spolecnych castech.

CL XVIII.
Ustanoveni piechodnd a zavéreéna

(1) O podnétech a stiznostech ¢lenti SpoleCenstvi rozhoduji organy SpoleCenstvi bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do 60 dnt ode dne jejich doruceni a vyrozumivaji ¢lena
spolecenstvi pisemné.

(2) Spolecenstvi dorucuje svym c¢leniim pisemnosti zpravidla prostfednictvim drzitele
posStovni licence jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu clenii
Spolecenstvi; tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povazuji za dorucené tietim dnem po
odeslani nebo vyvéSenim ve vyvésce umisténé v budoveé. Shromdzdéni mize rozhodnout o
doruceni pisemnosti ¢lenti Spolecenstvi jinym vhodnym zptsobem.

(3) Je-li adresa uvedena v seznamu clenit Spolecenstvi totoznd s adresou domu, pro ktery
Spolecenstvi vzniklo, a ma-li clen Spolecenstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku,



mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb
vhazovany do této postovni schranky (véetné pozvanky na zasedani shromazdeni a vyuctovani
sluzeb),; tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povazuji za dorucené tretim dnem po
vhozeni. Toto ustanoveni neplati pouze pro cleny, kteri pisemné vyboru sdéli, Zze v domé
nebydli a nechtéji vhazovat pisemnosti do schranky a zdroven sdéli dorucovaci adresu,
pripadné sdeli, ze chtéji dorucovat pisemnosti emailem a sdeéli dorucovaci emailovou adresu.

(4) Pripadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni
adresu nez je adresa jednotky, musi byt clenem Spolecenstvi opatiena jeho podpisem.

(5) Pripadna zddost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s tzv. dodejkou musi byt clenem
Spolecenstvi opatrena jeho podpisem,; rozhodne-li tak Spolecenstvi, je clen Spolecenstvi
povinen uhradit Spolecenstvi ndaklady na postovné.

(6) Ustanoveni odst. 2. az 5. nevylucuje moznost Spolecenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti clenitm Spolecenstvi doporucené nebo s {2v. dodejkou bez jejich Zadosti.

(7) Pro pocitani Thut a dob se pfiméfené pouzije ve svych ustanovenich ob¢ansky zakonik.

(8) Co je uvedeno v téchto Stanovach o bytech, plati primérené také pro nebytové prostory.

(9) PIni-li ke dni ucinnosti téchto Stanov funkci vykonného a statutdrniho organu
Spolecenstvi povereny vlastnik ve smyslu § 9 odst. 7 pism. b) zakona ¢. 72/1994 Sb., o
viastnictvi bytu, platného do 31. 12. 2013, povazuje se vykon funkce povéreného vlastnika za
vykon funkce vyboru Spolecenstvi a pouziji se na néj primeérené ustanoveni téchto Stanov a
dalsich pravnich predpisii o vyboru Spolecenstvi, a to az do skonceni jeho funkce.

(10) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto Stanov shleddano prislusnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni
prihlizet a ostatni ustanoveni téchto Stanov budou naddle trvat.

(11) Tyto stanovy byly schvéleny shroméazdénim Spolecenstvi a nabyvaji platnosti a
ucinnosti dnem jejich schvaleni.

(12) Zmena Stanov ve formé uplného znéni byla prijata na shromdzdeni viastniki jednotek
konaném dne ......... 2016 a tyto Stanovy meéni a plné nahrazuji dosavadni Stanovy
Spolecenstvi.



